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Plan poslovanja za 2023. godinu
Kukuljanovo, prosinac 2022. godine

Plan poslovanja za poslovnu 2023. godinu sadrži slijedeće važnije aktivnosti i pretpostavke:

· nastavljaju se investicijske aktivnosti na pripremi zemljišta za građenje kroz otkup zemljišta;

· nastavljaju se investicijske aktivnosti na pripremi tehničke dokumentacije za projekte u zoni Kukuljanovo; 

· nastavljaju se investicije aktivnosti građenja-ravnanja građevinskih platoa;

· za sve investicijske aktivnosti Društvo ima osigurana sredstva na poslovnom računu; 
· plan prodaje građevinskih platoa procijenjen je na postavkama raspoloživosti zemljišta, povijesne realizacije i na temelju najava i procjene tržišne potražnje;

· poslovni plan, osim planiranog pozitivnog financijskog rezultata u iznosu bruto dobiti od 1.455.000 EUR, osigurava dovoljno financijskih sredstava za sve planirane poslovne aktivnosti, odnosno za pokriće troškova tekućeg poslovanja, te za predviđene investicijske aktivnosti.
I. INVESTICIJSKE AKTIVNOSTI 

1. ULAGANJA U PRIPREMU, TEHNIČKU DOKUMENTACIJU I IZGRADNJU 

1.1. Otkup zemljišta 
U 2022. godini Društvo je otkupilo cca 4.700 m2 zemljišta, vrijednosti cca 890.000 kuna, te je prema odlukama Nadzornog odbora kojima je data suglasnost o otkupu zemljišta na platoima A 7, A 8 i B platoima, preostalo za otkupiti još cca 7.500  m2  po cijeni iz cjenika Društva uvećanoj za porez na promet nekretninama. 

Planirani ukupni iznos za otkup zemljišta u 2023.g. iznosi 1.070.375 EUR. 
	
	
	
	
	

	
	Plan otkupa zemljišta u 2023.

	
	Površina m2
	Cijena  €/m2
	Iznos u EUR

	1 Otkup zemljišta za formiranje novih platoa  

    A7-A8-B platoi prema odlukama NO  
2 Porez na promet nekretninama 3%
	7.500
	25,00
	1   187.500

2       5.625


	3 Otkup suvlasničkog dijela od Grada Bakra
4 PDV
	11.600
	60,50
	      3       701.800
      4       175.450            

	Ukupno otkup zemljišta
	19.100
	
	1.070.375


1.2. Priprema tehničke dokumentacije 
U 2023. godini nastaviti će se s projektiranjem i ishođenjem sve potrebne tehničke dokumentacije na započetim i novim projektima:

	R.  br.
	Opis
	Ugovoreni iznosi 
	Izvršeno
	Plan 2023.

	1.
	D plato-projektna dokumentacija za izgradnju 
	19.100
	6.100
	13.000

	2.
	C1 - C5 (R 29) - projektna dokumentacija za izgradnju sabirne ceste s infrastrukturom  dužine cca 900 m
	33.000
	16.500
	16.500

	3. 
	C1 - C5 (R 29) - rekonstrukcija dijela sabirne ceste s infrastrukturom-početci sabirne ceste  
	17.000
	5.300
	11.700

	4.
	Projektna dokumentacija za izgradnju uređaja za pročišćavanje oborinskih voda u R29
	19.900
	7.300
	12.600

	5.
	B platoi (R 29) - projektna dokumentacija za sabirnu prometnicu s infrastrukturom dužine 280 m 
	6.100
	1.900
	4.200

	6.
	A 7 - prilazna prometnica s infrastrukturom i kružnim tokom dužine 150 m i gradnja cca. 30.000 m2 platoa
	4.200
	0
	4.200

	7.
	E 1.1 – izgradnja-ravnanje platoa površine cca. 10.000 m²
	0
	0
	20.000

	8.
	Geodetsko snimanje D1 platoa i okolnog područja (cca. 50.000 m²)
	0
	0
	10.000

	9.
	Ostala projektna dokumentacija za nepredviđene i nužne investicije
	0
	0
	15.000

	 
	UKUPNO 
	99.300
	37.100
	107.200


1.3. Ulaganja u izgradnju  

	
	Opis ulaganja
	Iznos u EUR
(bez PDV-a)

	1.
	Izgradnja /ravnanje/ platoa oznake A 7 površine cca 23.000 m² - priprema zemljišta i početak gradnje po prvoj građevinskoj dozvoli  
	150.000


	2.
	Izgradnja /ravnanje/ platoa oznake B 5.4 i dijela platoa B 9.1 površine cca. 49.000 m² 
	980.000

	
	Ukupno 
	1.130.000



2. IZVORI SREDSTAVA ZA INVESTICIJSKE AKTIVNOSTI
Planirani iznos novaca na računu sa 31.12.2022. godine iznosi cca 3 milijuna EUR, koji uvećan za naplatu prodaje zemljišta na rate u 2023.g. za dodatnih 1,6 milijuna EUR iznosi 4,6 milijuna EUR u startu raspoloživih sredstava.  Iznos od 1,1 milijuna EUR rezerviran je za isplatu planirane dobiti za 2022. godinu osnivačima i plaćanje poreza na dobit. Ostatak od 3,5 milijuna EUR već u startu čini dostatna vlastita sredstva za realizaciju poslovnog plana za 2023., dakle bez  uključivanja novaca od planiranih prodaja u 2023.g.
	
	
	
	

	R. br.
	Opis
	Plan 2023. u EUR

	1.
	Potrebna sredstva za investicije - ukupno
	2.307.575

	 
	1.1.
	Ulaganja u otkup zemljišta
	1.070.375

	 
	1.2.
	Ulaganja u tehničku dokumentaciju
	107.200

	 
	1.3.
	Ulaganja u izgradnju 
	1.130.000

	2.
	Izvori sredstava - novac na računu 

	2.307.575


II. TRŽIŠNA EVALUACIJA PRODAJE ZEMLJIŠTA I PRAVA GRAĐENJA 
Temeljeno na raspoloživim zemljištima i interesu tržišta, plan za 2023. godinu bazira se na prodaji 50.000 m² neporavnatog zemljišta, što po prosječnoj prodajnoj cijeni iz Cjenika za proizvodnu i uslužnu djelatnost od 60,50 EUR/m² daje ukupan bruto  iznos prihoda od 3.025.000 EUR bez PDV-a. Uzimajući u obzir cijenu nabave zemljišta neto ostvaren prihod od navedene prodaje planira se u iznosu od 2.000.000 EUR koliko je i iskazano u projekciji računa dobiti i gubitka za 2023 godinu.
	
	Opis nekretnine
	Plan bruto prihoda od prodaje zemljišta za 2023.

	
	
	Površina m2
	Cijena EUR/m2
	Iznos EUR
(bez PDV-a)

	Ukupno građevinsko zemljište  - platoi
	50.000
	60,50
	3.025.000


III.         PLAN PRIHODA, RASHODA I REZULTATA POSLOVANJA

U nastavku plan rezultata poslovanja Društva kroz plan računa dobiti i gubitka za 2023. godinu. 
	
	
	
	
	            u EUR (1EUR=7,5345 kn)

	R. br.
	OPIS
	Plan 2022.
	Realizacija 
1-10.2022.
	Prognoza
 2022.
	 Plan 2023.
	Indeks 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7 (6/5)

	I.
	POSLOVNI PRIHODI 
	2.262.260
	1.072.973
	1.761.845
	2.320.000
	132

	1.
	Prihodi od najma zemljišta i prava gradnje
	108.833
	91.958
	110.824
	110.000
	99

	2.
	Prihodi od najma poslovnog prostora
	145.995
	141.927
	172.540
	190.000
	110

	3.
	Prihodi od prodaje zemljišta
	1.994.160
	728.598
	1.365.667
	2.000.000
	146

	4.
	Ostali poslovni prihodi 
	13.272
	110.490
	112.814
	20.000
	18

	II.
	POSLOVNI RASHODI 
	841.463
	438.488
	689.381
	865.000
	125

	1.
	Materijalni troškovi i troškovi usluga
	339.770
	135.767
	214.480
	300.000
	140

	2.
	Troškovi osoblja
	222.974
	133.368
	172.540
	180.000
	104

	3.
	Amortizacija
	139.359
	112.542
	139.359
	140.000
	100

	4.
	Ostali troškovi
	86.270
	39.173
	67.442
	105.000
	156

	5.
	Ostali poslovni rashodi 
	53.089
	17.639
	95.560
	100.000
	105

	III. 
	FINANCIJSKI PRIHODI  
	664
	660
	0
	0
	0

	IV.
	FINANCIJSKI RASHODI 
	0
	145
	145
	0
	0

	V.
	UKUPNI PRIHODI 
	2.262.924
	1.073.633
	1.761.845
	2.320.000
	132

	VI.
	UKUPNI RASHODI 
	841.463
	438.633
	689.526
	825.000
	120

	VII.
	BRUTO DOBIT
	1.421.461
	635.000
	1.072.319
	1.495.000
	139


Plan svake pojedine grupe troškova daje se u slijedećoj tablici:
	
	
	
	
	                 u EUR (1EUR=7,5345 kn)

	R. br.
	VRSTA TROŠKA
	Plan 2022.
	Realizacija
1-10/2022.
	Prognoza
2022.
	Plan 2023.
	Indeks

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7 (6/5)

	1.
	Materijalni troškovi
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Materijalni troškovi administracije 
	6.636
	3.623
	4.645
	7.000
	151

	 
	Troškovi sitnog inventara
	2.654
	37
	133
	1.000
	753

	 
	Troškovi energije
	33.181
	38.755
	50.435
	62.000
	123

	 
	UKUPNO (1)
	42.471
	42.415
	55.213
	70.000
	127

	2.
	Ostali vanjski troškovi-usluge
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Usluge komunikacija 
	3.982
	3.049
	3.982
	5.000
	126

	 
	Usluge tekućeg i investicijskog održavanja 
	199.084
	44.481
	86.270
	100.000
	116

	 
	Usluge operativnog lesinga 
	5.309
	3.631
	5.309
	7.000
	132

	 
	Usluge marketinga 
	13.272
	4.811
	9.291
	13.000
	140

	 
	Reprezentacija- vanjske usluge ugošćivanja
	6.636
	1.393
	7.963
	10.000
	126

	 
	Intelektualne usluge-odvjetnik, j.bilježnik 
	19.908
	14.732
	18.581
	25.000
	135

	 
	Intelektualne  usluge - geodetske, revizija
	19.908
	5.150
	6.636
	25.000
	377

	 
	Troškovi komunalnih usluga i naknada
	22.563
	15.551
	19.908
	30.000
	151

	 
	Ostale nespomenute usluge
	6.636
	555
	1.327
	15.000
	1130

	 
	UKUPNO (2)
	297.299
	93.352
	159.267
	230.000
	144

	3.
	Troškovi osoblja 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Bruto plaće zaposlenika i doprinosi na plaću
	222.974
	133.368
	172.540
	180.000
	104

	 
	UKUPNO (3)
	222.974
	133.368
	172.540
	180.000
	104

	4.
	Amortizacija
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	139.359
	112.542
	139.359
	140.000
	100

	 
	UKUPNO (4)
	139.359
	112.542
	139.359
	140.000
	100

	5.
	Ostali troškovi
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Dnevnice  i putni troškovi
	2.654
	19
	19
	3.000
	16145

	 
	Naknade troškova, darovi i potpore
	13.272
	6.733
	13.272
	20.000
	151

	 
	Naknade članovima nadzornog odbora
	18.581
	14.365
	18.581
	20.000
	108

	 
	Troškovi reprezentacije i promidžbe 
	13.272
	0
	13.272
	17.000
	128

	 
	Premije osiguranja, bankovni troškovi
	15.927
	9.011
	11.945
	20.000
	167

	 
	Doprinosi, članarine, ostali porezi 
	5.309
	4.854
	5.309
	7.000
	132

	 
	Seminari, priručnici
	3.982
	1.392
	1.725
	5.000
	290

	 
	Ostali nespomenuti troškovi 
	13.272
	2.800
	3.318
	13.000
	392

	 
	UKUPNO (5)
	86.270
	39.173
	67.442
	105.000
	156

	6.
	Ostali poslovni rashodi 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Donacije u humanitarne, kulturne 
	39.817
	17.639
	26.545
	30.000
	113

	 
	Vrijednosno usklađenje imovine, otpisi 
	13.272
	0
	69.016
	70.000
	101

	 
	UKUPNO (6)
	53.089
	17.639
	95.560
	100.000
	105

	7.
	Financijski rashodi
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Bankovne kamate na kredite
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	Ostale kamate, tečajne razlike 
	0
	145
	145
	0
	0

	 
	UKUPNO (7)
	0
	145
	145
	0
	0

	 
	UKUPNI RASHODI (1-7)
	841.463
	438.633
	689.526
	825.000
	120


Poslovni plan za 2023. godinu predviđa ostvarenje pozitivnog financijskog rezultata u iznosu bruto dobiti od 1.495.000 EUR, te osigurava dovoljno financijskih sredstava za sve planirane poslovne i investicijske aktivnosti. 
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